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Bruxelles attire. Chaque année, des dizaines Brussels trekt aan. EIK jaar Kiezen tienduizenden

T h e Fu n d a m e nta I S de milliers d'étudiants choisissent notre capitale studenten onze hoofdstad om er te studeren,

UN MARCHE STRUCTUREL, 3
PAS SPECULATIF.

pour y étudier, grandir et construire leur avenir. op te groeien en hun toekomst te bouwen. UNE DEMANDE PERMANENTE
Et chaque année, la ville manque de places pour En elk jaar heeft de stad te weinig plaatsen om MESURABLE '
() quaree, les accueillir dignement. hen waardig op te vangen. ET DOCUMENTEE
Square est une réponse concreéte a cette realité. Squareis een concreet antwoord op deze realiteit. o, LT
o ) , . . L A ) ) Un marché défini par sa pénurie
Un batiment brutaliste des années 70, réinventé Een brutalistisch gebouw uit de jaren 70, zorgvuldig ) , ) ;
o ) ; ) ) o Les chiffres parlent d'eux-mémes. A Bruxelles,
avec soin a deux pas du quartier Louise et du heringericht op een steenworp van de Louisewijk en het e
. ) . o " h ; ) 137.000 étudiants se partagent seulement
Palais de Justice, transformé en résidence Justitiepaleis, omgevormd tot een studentenresidentie : =
- . : . 11.305 logements quileur sont spécifiquement
étudiante de 189 chambres et une conciergerie. met 189 kamers en een conciérge. Een actief gy ) ,
L destinés — soit un taux de couverture de 8,2 %
Un actif géré par Odalys Campus avec un loyer beheerd door Odalys Campus met een contractueel , gl
S . . auregard de l'ensemble de la population étudiante.
garanti et indexe. gegarandeerde en geindexeerde huur. . , )
Selon laméme méthode de calcul, le Royaume-Uni
: atteint 37 9. Bruxelles accuse unretard structurel
Le projet répond aussi aux attentes d'une nouvelle Het project beantwoordt ook aan de verwachtingen 5 ~ . ) A
P T A » ) 4 ) - massif et documenté, qui ne se résoudra pas de sitot.
génération d'étudiants grace a une offre de services van een nieuwe generatie studenten dankzij een
qui comprend notamment : salle de sport, salle d'étude, dienstenaanbod dat onder meer omvat : fithessruimte, _— i : -
) ) ) . . o ) o Ce déficit chronigue n'est pas une opportunité
laverie, rooftop et lieux de vie partagés. Une résidence studieruimtes, multimediaruimte, rooftop, gedeelde ] ) X ,
) - ) o . ; A A passageére. C'est le fondement durable d'un marché
pensée comme un veritable lieu de vie, bien au-dela leefruimtes.. Een residentie ontworpen als een echte ) h
} - ) ) sous tension permanente — celui dans lequel Square
du simple logement. leefplek, ver voorbij louter huisvesting. 3 ’ i K
s'inscrit. Une demande qui ne se construit pas :
elle est la, documentée, mesurable, permanente.
Un foyer en double hauteur, un patio végeétalisé Een dubbelhoge foyer, een begroeide patio aan de top, P
Iau §omr|¥|1et..des espa;es communsI pznsesl,'pour gereinscrlwappeluke rumr:tes Ionc:wor.pen voor k:jet Een markt gedefinieerd door zijn tekort
a vie co eptlve. une adresse centrale dans I'une collectieve leven, een centraal adres in een van de De ciffers spreken voor zich. In Brussel delen
des villes étudiantes les plus dynamiques d'Europe. meest dynamische studentensteden van Europa.

137.000 studenten slechts 11.305 specifiek voor hen
bestemde studentenwoningen, wat neerkomt op
een dekkingsgraad van slechts 8,2% ten opzichte
van de totale studentenpopulatie. Volgens dezelfde

™~ 3 berekeningsmethode bereikt het Verenigd KoninKrijk
i &
/}!}_ _ % een dekk'mgﬁgraaol van 37%. Brussel kampt dus met
". y - . een aanzienlijk en goed gedocumenteerd structureel
"\\, \ tekort, een situatie die niet snel zal worden opgelost.

157.000 |12/

Het is het duurzame fundament van een markt onder

& » W Dit chronisch tekort is geen voorbijgaande Kans.

. pu— permanente spanning — de markt waarin Square
Etudiants par LN i i e )
it di ibl zichinschrijft. Een vraag die niet kunstmatig wordt
' . . ) . I Elkfprinliolis gecreéerd: zijis er, gedocumenteerd, meetbaar,
Kots d'étudiants Etudiants a Bruxelles Studenten per permanent
Studentenkamers StudenteninBrussel beschikbaar bed i
Revenu garanti
minimum Lits dédiés disponibles Sources : Perspective Brussels — Monitoring du logement
o * Revenu minimum garanti et indexé durant toute la durée du balil ) étudiant en Region de Bruxelles-capitale — janvier 2026.
Gegarandeerde Equipe (15 ans reconductible 2x 5ans). Gegarandeerde en geindexeerde Beschlk‘l‘oare Taux qe couverture Bronnen: Perspective.Brussels — Monitoring van de studentenhuis—
2 minimuminkomst Uitgerust minimuminkomst gedurende de volledige looptijd van het toegewijde bedden DekKingsgraad vesting in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest — januari 2026.

e

huurcontract (16 jaar hernieuwbaar 2x 5 jaar).



EEN STRUCTURELE
MARKT, GEEN
SPECULATIEVE.

EEN PERMANENTE,
MEETBARE,
GEDOCUMENTEERDE
VRAAG

des étudiants internationaux
aBruxelles résident dans

un logement étudiant hors
domicile familial

van de internationale
studentenin Brussel verblijft

in studentenhuisvesting buiten
het ouderlijk huis

Bruxelles : les données d'un marché porteur
Bruxelles n'est pas seulement la capitale de 'Europe.
C'est aussila premiere ville étudiante de Belgique.

49 institutions d'enseignement supérieur — universites,
hautes écoles et écoles supérieures des arts —

attirent chagque année un nombre croissant d'étudiants
nationaux et internationaux, dont une large majorité
des étudiants internationaux résident a Bruxelles dans
unlogement étudiant en dehors du domicile familial.

Le marché dulogement étudiant géré affiche des taux
d'occupation records et une progression continue des
loyers. Bruxelles, avec sa pénurie structurelle et son
attractivité internationale croissante, cumule tous les
facteurs d'un marché porteur — sur le long terme.

Brussel: de gegevens van een veelbelovende markt
Brusselis niet alleen de hoofdstad van Europa.

Het is ook de grootste studentenstad van Belgié.

49 instellingen voor hoger onderwijs — universiteiten,
hogescholen en kunsthogescholen — trekken elk

jaar een groeiend aantal Belgische en internationale
studenten aan. Een ruime meerderheid van

de internationale studenten in Brussel verblijft

in een studentenwoning buiten het ouderlijk huis.

De markt voor beheerde studentenhuisvesting
vertoont recordbezettingsgraden en een continue
stijging van de huurprijzen. Brussel, met zijn
structureel tekort en zijn groeiende internationale
aantrekkingsKracht, combineert alle factoren van
een veelbelovende markt — op lange termijn.

institutions d'enseignement
subsidiées

gesubsidieerde
onderwijsinstellingen

groei van het studentenaan-
talin tien jaar (2014—2023)
de croissance étudiante
en dix ans (2014—2023)

Sources : Perspective Brussels

— Monitoring du logement étudiant
en Reégion de Bruxelles-capitale
—Janvier 2026. Bronnen: Perspec—
tive Brussels — Monitoring van de
studentenhuisvesting in het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest —januari 2026.
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- Bruxelles Saint-Louis Saint-Louis - Schaerbeek - Woluwe - Woluwe
centre -Bruxelles -Bruxelles
3km 9 3km 9 3km 9 4km 9 Bkm 9 G km 9
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UNE ADRESSE QUI SE JUSTIFIE
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INTERNATIONAL
Grand Place CONNEXION

Op het Kruispunt van de LouisewijK, Place ©
Sint-Gillis en de Marollen — een van de best Alintersection du quartier Louise, Saint-Gery cenSARE (Y ]
verbonden en levendigste wijken van Saint-Gilles et des Marolles — I'un des secteurs T @
de hoofdstad. les mieux connectés et les plus vivants Mont Bio Market Sport Virgin Louis Delhaize
de la capitale. des Arts Active (Porte deHal)
De Hoogstraat, de historische slagader, CLEMENCEAU Place du @ P -
het Sint-Gilsisplein, de Waterlooboulevard: Square Larue Haute, artere historique, le parvis de Saint-Gilles, Jeude Balle Sablon Egsgpd @ 1min é D in @
bevindt zich op het Kruispunt van het kloppende le boulevard de Waterloo : Square se trouve au © -
hart van Brussel, op een steenworp van de croisement du cceur battant de Bruxelles, a quelques MAROLLES m Rovyal Intermarché Public Proxy
Waterlooboulevard en de Louizalaan. Metro, tram, pas du boulevard de Waterloo et de l'avenue Louise. B“:Ia:f:(igftss = Library Delhaize
bus: het openbaar vervoer convergeert hier. Métro, tram, bus : les transports en commun
Het Zuidstation, een internationaal knooppunt, convergent. La Gare du Midi, hub international, 7 mi @ 7 mi @ 8 m @
ligt vlakbij. Voor een student is alles bereikbaar. est a portée immeédiate. Pour un étudiant, tout est Palais min = min min =
Voor een investeerder is deze stedelijke verankering accessible. Pour uninvestisseur, cet ancrage urbain RS ELS ® de Jﬁtice Aspria Gallery
een garantie voor duurzaamheid. est une garantie de pérennité. CONNEXION ] (Fitness (Toison d'Or)
(THALYS - EUROSTAR) - center)

De stad binnen handbereik La ville a portée de main 0 SQU ‘é) ’
Aan de voet van Square ontvouwt Brussel zich in al Au pied de Square, Bruxelles se déploie dans toute ARE LouIsE 8 min 1 min (25!
ziinrijkdom. De stad die studenten zoeken: cultureel, sarichesse. La ville que les étudiants cherchent Brussels . CinemaUGC
levendig en toegankelijk. De meeste Brusselse culturelle, vivante et accessible. La plupart des hautes South PORTE DE HAL 1 QUARTIER Just a 11I-minute (Toison d'Or)
hogescholen zijn bereikbaar in vergelijkbare reistijden, écoles bruxelloises sont accessibles dans des temps Charleroi T = MONNAIES LOUISE oi walk from Brussels’
afhankelijk van hun ligging. comparables selon leur implantation. Alrport =T - Key amenities g

60km X = b & services 1 min L3:
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Mont des Arts

— Culture at Its Finest

[FR] Jardins suspendus, musées
royaux, vues imprenables sur
Bruxelles : le Mont des Arts est

le coeur culturel de la capitale.
[NL] Hangende tuinen, koninklijke
musea, adembenemend uitzicht
over Brussel: de Kunstberg is het
culturele hart van de hoofdstad.

Kanal — Centre Pompidou
— Art on the Canal

[FR] Installé dans 'emblématique
garage Citroén en bord de canal,
Kanal — Centre Pompidou

est le nouveau temple de l'art
contemporain a Bruxelles.

[NL] Gevestigd in de iconische
Citroén-garage aan het kanaal,
is Kanal — Centre Pompidou

de nieuwe tempel van de
hedendaagse kunst in Brussel.

Grand Place — The Golden
Heart of Brussels

[FR] Classée au patrimoine mondial
de 'UNESCO, la Grand-Place

de Bruxelles est 'une des plus
belles places du monde.

[NL] Opgenomen op de UNESCO
Werelderfgoedlijst, de Grote

MarkKt van Brusselis een van

de mooiste pleinen ter wereld.

EEN ADRES DAT VOOR
ZICHZELF SPREEKT TUSSEN
DE LOUIZAWIJK, DE ZAVEL
EN DE MAROLLEN NESTELT
SQUARE ZICH IN EEN VAN

DE MEEST LEVENDIGE WIJKEN

VAN BRUSSEL.

Antiques & Flea Markets

— A World of Their Own
[FRIEntre le Sablon et les Marolles,
deux univers antiquaires parmi

les plus réputés d'Europe.

Galeries d'art et antiquaires

de renom place du Grand Sablon,
marché aux puces du Jeu

de Balle chaque matin.

[NL] Tussen de Zavel en de Marollen,
twee van de meest gerenommeerde
antiekgebieden van Europa.
Kunstgalerijen en antiekzaken op
het Grote Zavelplein, viooienmarkt
op het Vossenplein elke ochtend.

Bozar — Where Art

Meets the City

[FR] Temple bruxellois des arts
vivants, le Bozar accueille concerts
et expositions internationales.

[NL] De Brusselse tempel van de
levende Kunsten, Bozar verwelkomt
concerten eninternationale
tentoonstellingen.

The Sablon — Brussels’
Most Elegant Square

[FR] Ecrin baroque au coeur

de Bruxelles, la place du Grand
Sablon est I'une des plus belles
places d'’Europe. Antiquaires,
galeries d'art et maitres
chocolatiers.

[NL]Een barokke parelin het
hart van Brussel, het Grote
Zavelpleinis een van de mooiste
pleinen van Europa. Antiekzaken,

Kunstgalerijen, meester - chocolatiers

— enbruisende terrassen.
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' EEN ACTIEF MET EEN
UN ACTIF b STERKE IDENTITEIT
A L'IDENTITE WEERSTAAT VEROUDERING

DECIC — ENBEWAART ZIJN WAARDE
NESIS | IN DE TIJD

Timeless Architecture,
Enduring Value

La transformation de Square
prolonge cette exigence
Loin delisser ou d'effacer, elle révéle et sublime.

Une architecture qui défie le temps Architectuur die de tand des tijds trotseerd
Concu en 1969 par les architectes HenriMontois ~ Ontworpen in 1969 door de architecten

h.- et Michel Boelens, limmeuble de la rue Evers Henri Montois en Michel Boelens, past het Cettg qua"te fje conceptionn'est pqs un I_uxe
s'inscrit dans la grande mouvance brutaliste gebouw in de Eversstraat in de grote Belgische esthetngep: ¢ eslt gn argumgnt paFrlmomal,
~ belge.Son plan carreé parfait, ses coursives en brutalistische beweging. Het perfecte vierkante Unactifal |den,t|Fe fQFt? r\emste alobsolescence,
h béton architectonique rythmant les facades, grondplan, de architectonische betonnen consgrve sa de5|rab|||t§ atravers !es cycles,
_ ses lignes minérales affirmées : tout dans galerijen die de gevels rytmeren, de uitges— igﬁ;ﬁfﬁg;iiz ::Levirsbslfgn?jua_rz?slaé:ses
= ce batiment exprime une volonté formelle proken minerale lijnen: alles in dit gebouw drukt :
B claire, sans ornement superflu een heldere formele wil uit, zonder overbodige
&% i compromis estheétique. versiering of esthetisch compromis.

De transformatie van Square
zet deze vereiste voort

Al'épogue de sa construction, ilincarne unidéal  Ten tijde van zijn bouw belichaamt het een 8 -
Ver van gladstrijken of uitwissen, onthult

de modernité sociale : une architecture dense, ideaal van sociale moderniteit: een dichte, i o o

lisible, pensée pour le collectif. Cinquante ans leesbare architectuur, ontworpen voor het en sub'llmeert. 20 ontwerpkwallFelt |s'geen

plus tard, ce caractere architectural — rare collectief. Vijftig jaar later is dit architecturale esthetlgche luxe:hetis een patf'm"”'aa' argument.
dans le paysage résidentiel bruxellois — est karakter — zeldzaam in het Brusselse Een aCtIEf_ met een Sterlfe Identiteit W.E.} ers"[aat
devenu un atout patrimonial. Les batiments residentiéle landschap — een patrimoniale veroudermg., behoudt zin aantr?kkelukheld

quiont uneidentité traversent les cycles. troef geworden. Gebouwen met eenidentiteit door de cycliheen enbewaart zjn waarde

ver voorbij gestandaardiseerde nieuwbouw.

Ceux quin'en ont pas s'effacent. overleven de cycli. Degene zonder verdwijnen.

1

FAGADES ENBETON ARCHITECTURAL

RESTAUREES DANS LE RESPECT
DE LEUR GRAIN D'ORIGINE
ARCHITECTONISCHE BETONNEN
GEVELS GERESTAUREERD

MET RESPECT VOOR

DE ORIGINELE TEXTUUR

2

DISCRETE, TERUGGETROKKEN
VERHOGING DIE HET LEZEN
VANHET GEBOUW VANUIT

DE STRAAT BEWAART
SURELEVATION DISCRETE,
ENRETRAIT, QUI PRESERVE
LA LECTURE DE LEDIFICE
DEPUIS LA RUE

3

REZ-DE-CHAUSSEE REACTIVE
PAR DES TRANSPARENCES
QUIRECONNECTENT LE BATIMENT
ALAVILLE

GELIJKVLOERS HERSTELD
DOOR TRANSPARANTIES

DIE HET GEBOUW OPNIEUW
VERBINDEN MET DE STAD

4

BEWOOND DAK:
LANDSCHAPPELIJKE PATIO OP +8,
PENTHOUSEKAMERS OP +9
TOITURE HABITEE :

PATIO PAYSAGER AU +8,
CHAMBRES PENTHOUSES AU +9

STEP 1/4 STEP 2/4 B STEP 3/4 STEP 4/4

1969

Architectes
Architecten
Henri Montois

& Michel Boelens

1- + l,.-'\;'"




Desighed for Everyday

Student Life

VAN DE FOYER TOT HET TERRAS:
EEN LEVEN OP 11 VERDIEPINGEN
DU FOYER A LA TERRASSE :
UNE VIE SUR 11 NIVEAUX

Se lever, étudier, se retrouver, souffler.
Square a été pensé pour que chagque moment
du quotidien étudiant trouve sa place,

sans compromis et sans superflu.

Le Foyer :le cceur battant de Square
Lerez-de-chaussée n'est pas un hall de passage.
C'est un foyer a part entiere, en double hauteur,
ouvert sur larue et traversant. Un lieu de vie
pensé pour le quotidien. Un endroit ou

I'on descend volontiers, ou les étudiants

se croisent, s'installent, se retrouvent.

Le Patio: la respiration au sommet

Au huitieme étage, Square révele son espace

le plus singulier : un patio aménagé vegetalisé,

ouvert sur Bruxelles. Ni simple terrasse, nirooftop
banal — un lieu de transition entre le dedans

et le dehors, protégé des intempéries mais baigne

de lumiére. Un espace de décompression, de rencontre
informelle, de lecture, d'étude ou de conversation.

Cet espace est la signhature de Square: la oul
l'architecture devient expérience.

Chaque étage a saraison d'étre

Ensemble, ils forment un lieu cohérent, lisible,
désirable — pour les étudiants quiy vivent comme
pour les investisseurs.

SQUARE
LIFESTYLE

Opstaan, studeren, samenkomen, bijkomen.
Square is ontworpen zodat elk moment van het
dagelijkse studentenleven zijn plek vindt, zonder
compromissen en zonder overbodigheden.

De Foyer: het Kloppende hart van Square

De begane grond is geen doorgangshal. Het is een
volwaardige foyer, dubbel hoog, open naar de straat
en doorlopend. Een leefplek ontworpen voor het
dagelijks leven. Een plek waar je graag naartoe gaat,
waar studenten elkaar Kruisen, neerstrijken

en ontmoeten.

De Patio: de adem aan de top

Op het achtste verdieping onthult Square zijn meest
bijzondere ruimte: een begroeide, ingerichte patio,
open naar Brussel. Noch een gewoon terras, noch
een banaal rooftop — een overgangsruimte tussen
binnen en buiten, beschermd tegen het weer maar
gebaad in licht. Een ruimte om te decomprimeren,
informeel te ontmoeten, te lezen, te studeren

of te converseren. Deze ruimte is de handtekening
van Square: waar architectuur een ervaring wordlt.

Elke verdieping heeft zijn bestaansreden
Samen vormen ze een coherente, leesbare,
gewenste plek — voor de studenten die er wonen
én voor deinvesteerders.

—

.ﬁ
Peo
)

be «@ E; I%M [

i3

(6}

FOYER ENDOUBLE HAUTEUR, OUVERT
SUR LA RUE — RECEPTION, SALLE

RECEPTION DE SPORT, LAVERIE, COFFEE CORNER,
LOCAL VELOS. UN LIEU DE VIE
PAS UNHALL DE PASSAGE

2?3&155 DUBBELHOGE FOYER, OPEN NAAR DE

ROOM STRAAT — RECEPTIE, FITNESSRUIMTE
WASSERIJ, KOFFIEHOEK,
FIETSENBERGING. EEN LEEFPLEK,
GEEN DOORGANGSHAL

LAUNDRY

ROOM

COFFEE

CORNER

GYM

<33
P
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SHARED
M KITCHENETTE

EEE ONEVERY
OTHER FLOOR

TERRACE

PRIVATE ROOM
WITHKITCHENETTE

3
E’ AND SUITE

SHOWER ROOMS

FLOORS

A
A

PRIVEKAMERS MET EIGEN
DOUCHEKAMER, GEMEENSCHAPPELIKE
KITCHENETTE (2 PER VERDIEPING)
ENEEN GEMEENSCHAPPELIKE
LOUNGE INGERICHT OM DE

TWEE VERDIEPINGEN

CHAMBRES PRIVATIVES

AVEC SALLE DE DOUCHE

ET KITCHENETTE COMMUNE

(2 PAR ETAGE), SALON COMMUN
AMENAGE UN ETAGE SUR DEUX

)

—

Q.22 ASPACEFOR
CONNECTION

> ASPACEFOR
BREATHING
LANDSCAPED

!E AND PARTIALLY
COVERED

— PANORAMIC

% VIEWS OVER
BRUSSELS

9

SKYLINE

P\
0

VEGETALISE ET PARTIELLEMENT
COUVERT — ESPACE DE RESPIRATION
ET DE RENCONTRE, SIGNATURE
ARCHITECTURALE DE SQUARE
CHAMBRES PENTHOUSES

AVEC VUE PANORAMIQUE

SUR LA SKYLINE BRUXELLOISE

BEGROEID EN GEDEELTELUK
OVERDEKT — RUIMTE OM TE ADEMEN
ENTE ONTMOETEN, ARCHITECTURALE
HANDTEKENING VAN SQUARE
PENTHOUSEKAMERS

MET PANORAMISCH ZICHT

OP DE BRUSSELSE SKYLINE
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Foundations
f a Secure Investment

€2
o D

DES ATTENTES DIFFERENTES,
UN SEUL PROJET POUR

LES SATISFAIRE. DERRIERE
CHAQUE INVESTISSEMENT
SOLIDE, IL Y A DES FONDATIONS.
CELLES DE SQUARE REPOSENT
SUR CINQ PILIERS.

1 Localisation
Rue Evers 2, dans le triangle Louise
— Porte de Hal et Marolles, connecté
aux principaux pdles académiques
de Bruxelles.

2 Pénurie structurelle

820/ detaux de couverture, 12 étudiants

pour 1lit. Un déficit chronique qui soutient

| Unbéatiment brutaliste de 1970, transformé
- avecrigueur. Uneidentité forte quirésiste

VERSCHILLENDE
VERWACHTINGEN, EEN ENKEL
PROJECT OM ZE IN TE LOSSEN.
ACHTER ELKE SOLIDE
INVESTERING ZIIN ER
GRONDSLAGEN.

DIE VAN SQUARE RUSTEN

OP VIJF PIJLERS.

1 Ligging
Eversstraat 2,in de driehoek Louise
— Hallepoort en Marollen, verbonden
met de belangrijkste academische
polen van Brussel.

2 Structureel tekort

8,200 dekkingsgraad, 12 studenten
per bed. Een chronisch tekort dat de

Een brutalistisch gebouw uit 1970, met

POUR LES

: ’ POUR LES
_ durablement la demande locative. huurvraag duurzaam ondersteunt. ETUDIANTS @ am INVESTISSEURS
. . . . . VOOR DE T VOOR DE
3 Architecture patrimoniale 3 Patrimoniaal erfgoed STUDENTEN INVESTEERDERS

74

strengheid getransformeerd. Een sterke Foyer au Gemeenschappelijke 190 unités (189 chambres
al'obsolescence et préserve la valeur identiteit die veroudering weerstaat en Rez-de-chaussée ruimtes op de verdiepingen - et une conciergerie)
dans le temps. de waarde in de tijd bewaart. Foyer op de Espaces communs 190 eenheden
begane grond . aux étages (189 kamers Architecture
4 Opérateur de référence 4 Referentiebeheerder Securite (controle — SRS ~ eneenconciérgerie) patrimoniale
. Odalys Campus (filiale du groupe Odalys Campus (dochteronderneming . d'aCC}%S. vidéophorie,.) K @R T et |d§nt|ta|.re
Magora), un des leaders européen van de Magora-groep), een van de ¢ e? presenf:e sur place mﬂ rb @ Marché st.ructurellement Pat.rlmo'nla'\al
de 'hébergement gereé, plus de Europese leiders in beheerde huisvesting, . d'un concierge 24/7 BRE | sous tension enidentiteitshepalend
400 résidences en exploitation. meer dan 400 residenties in exploitatie. (Bevelllglng Structureel gespannen erfgoed
toegangs-controle, J Chambreprivativeavecsale § e markt
5 Loyer garanti 5 Gegarandeerde huur ;/tligﬁr?:;géer dense videofonie, ..) de douche et kitchenette Vue panoramique sur | e Gestion entiérement
: . Unmaster lease qui garantit un revenu indexé Een master lease die de eigenaar jaarliks D e en aalmwe2|ghe|d g Zrivell:alr:ner S 3 la skyline bLU)ferl]loised eSS | Master lease —revenu garantl S”TIQ en char:ge
"l,l_l!mm . annuellement au propriétaire, indépendamment  een geindexeerd inkomen garandeert, wilkleven b p':fatse2\2alr_1,een F ouchekamer v el Zleniep e [ Master lease — . olledlg beheer
N 4 #“ I h' WA oty du taux d'occupation réel. ongeacht de werkelike bezettingsgraad. conciérge a enKitchenette brusselse skyline gegarandeerd inkomen uitbesteed
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Investment
= Qverview

UN INVESTISSEMENT QUI RAPPORTE.
UN TOIT QUI RASSURE.

EEN INVESTERING DIE OPBRENGT.

EEN DAK DAT GERUSTSTELT.

Linvestissement Square en clair

Square ne demande pas a ses investisseurs de devenir
gestionnaires. Il leur propose autre chose :la sérénité
d'unrendement garanti et indexé, adossé a un actif
solide, dans une ville ou la demande ne faiblit jamais.
Unrendement garanti contractualisé via master lease,
verse par Odalys Campus indépendamment du taux
d'occupationréel.

De investering in Square Klaar en duidelijk

Square vraagt zijn investeerders niet om beheerders
te worden. Het biedt heniets anders: de gemoedsrust
van een gegarandeerd en geindexeerd rendement,
gedekt door een solide actief, in een stad waar de
vraag nooit afneemt. Een contractueel gegarandeerd
rendement via master lease, betaald door Odalys
Campus ongeacht de werkelijke bezettingsgraad.

Un privilege réservé aux parents investisseurs
Square ouvre une possibilité rare : investir aujourd'hui,
loger son enfant demain. En tant que propriétaire,

vous bénéficiez d'un droit de priorité parental sur
I'attribution de votre unité. Lorsque votre enfant
entame ses études a Bruxelles, vous pouvez demander
aoccuper lachambre que vous détenez — dans la limite
des disponibilités et selon les modalités prévues au bail.

Vous conjuguez ainsiles deux dimensions d'un méme
actif : la sécurité d'un revenu garanti et indexé pendant

les années ou vous n'en avez pas l'usage, et la tranquillité

de savoir votre enfant logé, dans une résidence
sécurisée et gérée, le moment venu.

Een voorrecht voorbehouden

aaninvesterende ouders

Square biedt een zeldzame mogelijkheid: vandaag
investeren, morgen uw Kind huisvesten. Als eigenaar
geniet u van een ouderlijk voorrangsrecht op de
toewijzing van uw eenheid. Wanneer uw Kind in Brussel
begint te studeren, Kunt u vragen om de Kamer die

u bezit te betrekken — naargelang de beschikbaarheid
envolgens de in het huurcontract bepaalde
voorwaarden.

Zo verenigt u de twee dimensies van eenzelfde actief:
de zekerheid van een gegarandeerd en geindexeerd
inkomen tijdens de jaren waarin u er geen gebruik
van maakKt, en de gerustheid te weten dat uw kind
gehuisvest is, in een beveiligde en beheerde
residentie, wanneer het zover is.

C'EST ECRIT.

C'EST SIGNE.

C'EST GARANTI.

HET STAAT GESCHREVEN.
HET IS GETEKEND.

HET IS GEGARANDEERD.

Type d'actif.

Résidence étudiante
Localisation.

Rue Evers 2, 1000 Bruxelles
Revenu garanti.
Contractualisé via master
lease avec Odalys Campus
Indexation.

Mécanisme d'indexation
annuellié al'indice santé
Vacance locative.
Intégralement assumee
par Odalys Campus

Nombre de kots étudiants
et une conciergerie.
Aantal studentenkamers
en een conciérgeriedienst.

Géré par Odalys Campus
- zérointervention du
propriétaire.

Beheerd door Odalys
Campus - nul tussenkomst
van de eigenaar.

Type actief.
Studentenresidentie

Ligging.

Eversstraat 2,1000 Brussel
Gegarandeerd inkomen.
Gecontracteerd via master
lease met Odalys Campus
Indexering

Jaarlijks indexeringsmechanism

e

gekoppeld aan de gezondheidsindex

Leegstand.
Volledig gedragen door
Odalys Campus

Durée du bail.

(Reconductibles 2 x 5 ans)
Duur van het huurcontract.

minimuminkomst.
(Hernieuwbaar 2 x 5 jaar)



Sustainability
£ Responsibility

Mobilité douce privilégiée :
local vélos, connexion

aux réseaux Villo! et Cambio
Zachte mobiliteit begunstigd:
fietsenberging, aansluiting op de
Villol- en Cambio-netwerken

REUTILISER PLUTOT QUE DEMOLIR.
REVELER PLUTOT QUE REMPLACER.
CONSTRUIRE MOINS POUR
CONSTRUIRE MIEUX.
HERGEBRUIKEN IN PLAATS

VAN SLOPEN. ONTHULLEN
INPLAATS VAN VERVANGEN.
MINDER BOUWEN OM BETER

TE BOUWEN.

Suppression des énergies fossiles :
panneaux photovoltaiques

en toiture & pompes a chaleur
Afschaffing van fossiele energieén:
fotovoltaische zonnepanelen

op het dak en warmtepompen

Gestionintégrée
des eaux pluviales
Geintegreerd beheer
van regenwater
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Amélioration significative
delaperformance énergétique
globale du batiment
Significante verbetering

van de globale energieprestatie
van het gebouw
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Toitures végétalisées et espaces verts
Begroeide daken en groene ruimtes

Construire mieux en faisant moins

Square ne part pas d'une page blanche. Il part

d'un batiment existant, avec sa structure, ses murs,
son histoire. Et c'est précisément ce choix — réutiliser
plutdt que démolir, réveéler plutdt que remplacer

— qui constitue 'engagement environnemental

le plus fondamental du projet.

Ladémarche architecturale est explicitement

"frugale et contextuelle” — logique de mutation douce,
sobriété constructive, réduction maximale des déchets
de chantier. Cette philosophie n'est pas un argument
marketing : elle se traduit en chiffres et en choix
techniques vérifiables.

Beter bouwen door minder te doen

Square begint niet met een blanco blad. Het begint
met een bestaand gebouw, met zijn structuur,

zijn muren, zijn geschiedenis. En het is precies deze
keuze — hergebruiken in plaats van slopen, onthullen
in plaats van vervangen — die de meest fundamentele
milieuverplichting van het project vormt.

De architecturale aanpak is uitdrukkelijk «frugaal

en contextueel» — logica van zachte mutatie,
constructieve soberheid, maximale vermindering van
bouwafval. Deze filosofie is geen marketingargument:
ze vertaalt zich in cijfers en verifieerbare technische
keuzes.

Odalys Campus,

« An experienced
operating partner...

VOUS INVESTISSEZ.
ILS GERENT.

VOUS PERCEVEZ.
UINVESTEERT.

Z|) BEHEREN.

U ONTVANGT.

Odalys Campus

— Un opérateur qui fait la différence

Derriere Square, il y a Odalys Campus. Marque du
groupe Magora, numéro 2 européen de I'nébergement
géré, Odalys Campus exploite plus de 400 résidences
atravers le continent. Une expérience multi-sites,

une expertise opérationnelle éprouvée, des standards
de service reconnus par les étudiants comme par les
investisseurs.

A Bruxelles, Odalys Campus prend en charge lintégralité
de la gestion locative : sélection des résidents, entretien,
suivi administratif, services aux étudiants. C'est Odalys
Campus qui assume l'intégralité du risque locatif. Votre
rendement ne dépend pas de la conjoncture, nide la
rotation des étudiants, ni d'aucun aléa du marché.

CAMPUS

Odalys Campus

— Een beheerder die het verschil maakt

Achter Square staat Odalys Campus. Merk van de
Magora-groep, nummer 2 in Europain beheerde
huisvesting, exploiteert Odalys Campus meer dan 400
residenties over het continent. Een multisite-ervaring,
een beproefde operationele expertise, servicenormen
erkend door studenten én investeerders.

In Brussel neemt Odalys Campus het volledige
huurwaarborging op zich: selectie van bewoners,
onderhoud, administratieve opvolging, diensten

aan studenten. Het is Odalys Campus dat het volledige
huurrisico op zich neemt. Uw rendement hangt

niet af van de conjunctuur, noch van de doorstroming
van studenten, noch van enige marktonzekerheid.

23

1.700

Medewerkers (VTE)
Collaborateurs (ETP)

400+

Residenties in exploitatie
Reésidences
en exploitation

Lits en gestion

et commercialisation
Beddenin beheer

en commercialisering

millions

Chiffre d'affaires
consolidé Magora (2023)
Geconsolideerde omzet
Magora (2023)



Built by Experienced

» Developers.

DE BESTE INVESTERINGEN WORDEN
GEBOREN UIT DE KWALITEIT VAN DEGENEN
DIE ZE ONTWERPEN, ONTWIKKELEN

EN EXPLOITEREN, TEN DIENSTE

VAN ACTIVA DIE ZIJN ONTWORPEN

OM TE DUREN, VOOR HUN BEWONERS

EN VOOR HUN EIGENAARS.

LES MEILLEURS INVESTISSEMENTS
NAISSENT DE LA QUALITE DE CEUX
QUILES CONGOIVENT, LES DEVELOPPENT
ET LES OPERENT, AU SERVICE D'ACTIFS
PENSES POUR DURER, POUR LEURS
OCCUPANTS COMME POUR LEURS

Eaglestone Belgium & Foresite :

un co-développement d'exception.

Square est le fruit d'un co-développement entre
deux acteurs qui partagent la méme exigence :
construire des projets qui tiennent le temps.

Eaglestone Belgium

Fondé en 2012, Eaglestone est un spécialiste européen
du développement et de l'investissement immobilier.
Lentité belge, dont le siége est a Bruxelles, gére un
portefeuille de plus de 107 000 m? en construction
et en développement. Le groupe Eaglestone,
également présent au Luxembourg et en France,
pilote 69 projets en cours et a enregistré un

chiffre d'affaires de 336 millions d'euros en 2025.

Il est actif dans les segments résidentiel,

bureaux, hospitality, équipements publics

et logement étudiant.

Reconnu pour la qualité architecturale et technique de
ses réalisations, 'ADN d'Eaglestone consiste a valoriser
l'environnement existant en créant des développements
urbains responsables, al'identité forte et singuliere.

Foresite

Foresite est un développeur immobilier spécialisé dans
laréalisation de projets de haute qualité, durables et
tournés vers l'avenir. Avec une attention particuliére
portée al'excellence architecturale, ala fonctionnalité et
ala création de valeur along terme, Foresite développe
des projets mixtes, de bureaux, résidentiels et hoteliers,
en phase avec les modes de vie contemporains et les

Eaglestone Belgium & Foresite :

een uitzonderlijke co-ontwikkeling.

Squareis het resultaat van een co-ontwikkeling
tussen twee actoren die dezelfde vereiste delen:
projecten bouwen die de tijd doorstaan.

Eaglestone Belgium

Opgericht in 2012 is Eaglestone een Europese specialist
in vastgoedontwikkeling en -investeringen. De Belgische
entiteit, met hoofdkantoor in Brussel, beheert een
portefeuille van meer dan 107.000 m2in bouw en
ontwikkeling. De Eaglestone-groep, ook aanwezig

in Luxemburg en Frankrijk, stuurt 69 lopende
projecten aan enrealiseerde in 2025 een omzet

van 336 miljoen euro. Het is actief in de residentiéle,
kantoor-, hospitality-, openbare voorzieningen-

en studentenhuisvestingsegmenten.

Erkend voor de architecturale en technische kwaliteit
van zijn realisaties, bestaat het DNA van Eaglestone
erin de bestaande omgeving te valoriseren door het
creéren van verantwoorde stedelijke ontwikkelingen
met een sterke en unieke identiteit.

Foresite

Foresite is een vastgoedontwikkelaar gespecialiseerd
in de realisatie van hoogwaardige, duurzame en
toekomstgerichte projecten. Met bijzondere aandacht
voor architecturale excellentie, functionaliteit

en langetermijnwaardecreatie ontwikkelt Foresite
gemengde, kantoor-, residentiéle en hotelprojecten
die aansluiten bij de hedendaagse levensstijlen

INVESTIR LESPRIT LEGER
— C'EST EXACTEMENT CA,
LA PROMESSE SQUARE

BELEGGEN MET
EEN GERUST HART

— DAT IS DE BELOFTE

VAN SQUARE

Vous choisissez Square.

U Kiest Square.

Odalys Campus gére.
Odalys Campus beheert.

Vous percevez.
U ontvangt.

Square est la définition de l'investissement
passif : un rendement net garanti,

PROPRIETAIRES. besoins urbains. en stedelijke behoeften. dans un actif de caractére, dans une
ville ou la demande dépasse
N structurellement I'offre. b
;( I;':: FORESITE Square is de definitie van passieve
EAGL EST%%E Pas delocataires investering: een gegarandeerd
atrouver. nettorendement, in een actief met Karakter,
Geen huurders in een stad waar de vraag structureel
FORESITE EAGLESTONE te zoeken. het aanbod overtreft.
REFERENCE REFERENCES \
Mix Brussels Twin Falls LaFabrique Etoile Cergy
= Completedin 2024 Brussels Courbevoie - Completed 2025 |
= Mixed use complex - Completed 2025 - Completed 2024 = Mixed use complex
(restaurant, gym, - Mixed-use complex, - Mixed use complex combining offices,
wellness, events, combining apartments, combining student apartments, student Pas de charges
offices) co-living and offices housing, apartments, housing and co-living Pas de gestion impreévisibles
= Hotel: 140 rooms - 155650 sgm retail = 30.000 sgm quotidienne_ a absorber.
54685 sqm > 34.321sqm Geen dageliks Geen onvoorzienbare
beheer. lasten op te vangen.
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Live
Better.
Study
Smarter.




